CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC

M&a CK: SZC  San: HSX Nganh: Khu Céng Nghiép

MUA [+18%]
Ngay cap nhat: 11/06/2021

44,400 VND
37,700 VND

Gia muc tiéu
Gié hién tai
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Théng tin cd phiéu

CP dang Iwu hanh (triéu) 100
Free-float (triéu) 40
Vén héa (ty déng) 3,770
KLGD TB 3 thang 787,198
S& hiru nwdc ngoai 4%
Ngay niém yét ddu tién 18/12/2018
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Chi s6 tai chinh

Quy P4t Sach Thuan Lo

Téng quan cong ty: V&i dién tich dat 2,287 ha, Sonadezi Chau Birc (SZC) 1a
nha phat trién b4t dong san khu cong nghiép véi thi phan 16n nhat & tinh Ba
Ria — Viing Tau. Cong ty la cdong ty con cta Tap Doan Sonadezi, mét trong
nhing cdng ty phat trién bat dong san hang dau & tinh Béng Nai. SZC dang
phat trién khu céng nghiép va khu dan cw & Chau Bc thudc tinh Ba Ria —
Viing Tau. Coéng ty cling dang phat trién khu dan cwu Hiru Phuwée véi dién tich
17 ha. Bén canh phét trién bat dong san, SZC ciing dang van hanh dy &n BOT
dwdng 768 & tinh Béng Nai.

Dw phéng: Chung téi dw phong doanh thu trong nam 2021 sé dat 531 ty VND
(+23% YoY) nh& viéc tang doanh thu ban dat trong nam nay. Loi nhuan sau
thué dat 202 ty VND (+9% YoY)

Diém nhan dau tw: (1) Dén ndm 2020, SZC da cho thué 499 ha dét cong
nghiép va con 660 ha sé dwoc ban giao trong twong lai. Ngoai ra, SZC ciing
c6 622 ha dat dé phat trién khu dan cw. 17.7 ha dat du tién dwoc ky vong sé
b&t dau ban trong nam 2021. (2) B4t dau phat trién dét tr nhirng nam 2010s,
SZC c6 quy dat sach véi chi phi dén bu thdp so véi cac dy an & khu ve xung
quanh. Chi phi d&n bu thap véi quy dat Ién sé gitp cho lgi nhuan cong ty ting
trwdng trong twong lai. (3) Ha tAng phat trién & khu vuc Ba Ria — Viing Tau
gan day vai sy phat trién clia cum cang Cai Mép Thj Vai va cac tuyén dwong
két ndi gitra Viing Tau va san bay Quéc Té Long Thanh sé lam tang nhu cau
dat cong nghiép & khu vwc Ba Ria — Viing Tau. Khu céng nghiép Chau Blc
c6 vi tri thuan loi, cach 69km tir trung tdm TP H Chi Minh, 38km tr san bay
Quéc Té Long Thanh va 25km t&» cdng Cai Mép Thij Vai. Khu céng nghiép sé
dwoc hwdng loi tir nhu cau tang cao tir nha kho va trung tam phan phéi & phia
Nam Viét Nam.

Khuyén Nghi: Chung téi st dung RNAV dé dinh gia. Chung t6i dinh gia khu
cbng nghiép va khu dan cw Hru Phuwéc (dang duoc trién khai va sé dwoc dw
mé& ban trong ndm nay) béng phwong phap DCF. Chulng téi cho rang gia tri
hop ly ctia c¢d phiéu nay la 44,400 VND/cd phiéu. Do do, ching téi dwa ra
khuyén nghi MUA déi véi cé phiéu nay véi upside twong &ng la 18%.

Rui ro: (1) Ty lé I4p day cta khu céng nghiép thdp hon dw kién cé thé anh
hwéng dén gia thué va loi nhuan ctia cong ty. (2) Rui ro tir chinh sach c6 thé
anh huéng dén ké hoach thoi gian phat trién dw 4n ctia cong ty.

Doanh thu thuan (ty VND)
L¢i nhuan sau thué (ty VND)
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Tang trwéng EPS (%)
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Cé tirc tién mat (VND)

101 220 290 329 433 531
44 73 97 134 186 202
399 657 779 1,140 1,681 2,025
-27% 65% 19% 46% A7% 20%
10,897 11,182 11,564 11,959 12,642 13,476
n/a n/a n/a 13.2 17.2 21.2
n/a n/a n/a 15 25 3.3
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