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CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Nganh: B4t dong san Khu céng nghiép HSX: SIP

Ngay 15 thang 11 nam 2023

KHUYEN NGHI| MUA
Gid hop Iy 83,400 VND
Gia hién tai 56,900 VND
Tiém nang tang/giam 46.5%
THONG TIN CO PHIEU

CP dang luu hanh (triéu) 181.8
CP luu hanh ty do (triéu) 99.9
V&n héa (ty VND) 9,690
KL GDTB 3 thang (c& phiéu) 116,994
S& hitu nudce ngoai (%) 0.32%
Ngay niém yét d4u tién 06/06/2019
CO CAu c6 PONG

CTCFA> Pau tu Phat trién 22.9%
An Léc

CTCP KAhu cczng nghiép 10.0%
Nam Tén Uyén

Tran Manh Hung 11.4%
Lu Thanh Nha 8.4%
Khac 48.0%
CHi SO TAI CHINH
EPS TTM (d6ng) 4,679
BVPS (dbng) 21,280
No/VCSH (%) 33%
ROA (%) 4.33%
ROE (%) 26.26%
P/E 11.39x
P/B 2.82x
Ty suat cd tic (%) 1.88%
BIEN DONG GIA CO PHIEU
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THONG TIN DOANH NGHIEP

CTCP Dau tu Sai Gon VRG (SIP) dugc thanh 13p
vao nam 2007, trd thanh cong ty dai ching tir
thang 01/2019, va chinh thirc niém yét trén
HOSE ngay 08/08/2023. Hoat dong trong linh
vuc cho thué dat khu céng nghiép, cung cap dich
vu khu cong nghiép.

CHUYEN VIEN PHAN TiCH

Nguyén Ctru Minh Danh
Danhnguyen@phs.vn

www.phs.vn

CO HOI RONG MO TAI HANH LANG XUYEN A

o N&i bat véi tiém nang tang trudng nho vi thé doc ton cia KCN Phudce
Dong tai Tay Ninh, va s& hitu cac KCN khac toa lac tai vi tri chién lugc
trong vung kinh té trong diém phia Nam.

e Dién tich thuong phdm con lai I6n hoan toan dap ing duoc lan séng
chuyén dich dau tu hién nay.

e K&t noi ha tang quanh cac KCN cua SIP hién dang dugc chinh quyén dia
phuong day manh phat trién, hé tro téng trudng trong dai han

e SIP hién dang giao dich tai ty I& P/B du phéng 23F la 3.0x va du phéng
24F la 3.1x, thdp hon so v&i muirc trung vi cta SIP 13 4.0x. Ching toi
khuyén nghi mua SIP véi tiém nang tang gid la 46.5%.

Luan diém d4au tu:
(1) Trién vong tang truéng manh mé mang bat déng san khu cong nghiép:

Trong giai doan 2019A — 2022A, doanh thu mang cho thué dat KCN d3 dat
t6c do tang trudng kép hang nam (CAGR) ~20% chd yéu dén tlr dién tich
cho thué tét tai KCN Phude Dong. Chidng téi du phong doanh thu mang nay
sé tiép tuc gilr virng duoc CAGR trong giai doan 2023F-2027F, nho vao céc
lgi thé thu hat nha dau tu cda SIP.

(2) Mé rong dién tich cho thué KCN kich thich tang trudng dich vu ho tro:

SIP hién dang cung cap dich vu tién ich (truyén tai dién, nudc) va céc loai
dich vu khac cho khach thué tai KCN, Déc biét la linh vuc truyén tai dién
hién déng gop dén 90% doanh thu ctia cac hoat déng cung cap dich vu.

Du phdng san lvgng dién giai doan 2023F-2027F sé dat CAGR 7% dén tur
trién vong tich cuc tir KCN Phudc Pong, déng thai ching téi cling du phdng
gia dién ban |é sé tiép tuc tdng 5%-10% giai doan 2024F-2025F dan dén cai
thién bién lgi nhuan gép hoat dong nay tir 6.3% Ién 8.5%.

Du phéng KQKD 23F & 24F: Chuing t6i du phong HPKD cla SIP sé dugc
tang trudng &n dinh dén tir trién vong cho thué tich cuc. Doanh thu 23F va
24F sé lan lugt dat 6,662 ty dong (+10% YoY) va 7,442 ty déng (+12% YoY),
LNST sé dugc dat 1,083 ty déng (+7% YoY) va 1,123 ty dong (+4% YoY).

Pinh gia & Khuyén nghi: Str dung phuong phap SOTP va RNAYV, ching toi
udc tinh gia tri hgp ly cta SIP 13 83,400 déng/cd phiéu. Do d9, ching toi
dua ra khuyén nghi la MUA vdéi tiém nang tang lén dén 46.5%.

Rui ro: (1) RUi ro vé vudng mac phap ly [am cham tién do dau tu cla céac
khach thug; cling nhu ké hoach mé réng cua SIP; (2) Chi phi gidi phdng mat
bang tdng cao anh hudng dén chi phi dau tu cac dy an mai; (3) Nhu cau
thué dat bi tac dong bai viéc cat giam dau tu, md rong san xuat do rdi ro
suy thodi ctia nén kinh té toan cau.

Chi so tai chinh 2020A 2021A 2022A 2023F 2024F
Doanh thu (ty déng) 5,082 5,575 6,034 6,662 7,442
Lgi nhuén gop (ty dong) 678 771 901 1,074 1172
LNST (ty dong) 1,118 909 1,010 1083 1,123
Bién lgi nhuan gop 13% 14% 15% 16% 16%
EPS (déng) 6,459 4,496 5375 5,763 5,979
Gia tri s sach (d6ng) 29,269 32,046 35,695 17,996 18,476
C8 turc tien mat (ddng) 1,900 2,800 2,000 3,500 5,000
Bloomberg: PHS <GO> 1



