Ma CK: IDC

TONG CONG TY IDICO - CTCP

San: HSX/Viét Nam Nganh: BDS KCN

GIT [+7.1%] Ngay cap nhat: 31/07/23

Gia hop Iy 48,527
Gid hién tai 45,300
THONG TIN CO PHIEU

CP dang luu hanh (triéu) 330.0
Free float (triéu) 214.5
V&n héa (ty VND) 12,804.0
KL GDTB 3 thang (c8 phiéu) 3,173,446
S& hitu nudce ngoai (%) 10.72%
Ngay niém yét dau tién 12/10/2019
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TRIEN VONG TiCH CUC VAO 2H23

Két qua kinh doanh: Quy 2/2023, IDC ghi nhan doanh thu thuan dat dugc 2,407
ty dong (-27% YoY), va LNST dat dugc 662.6 ty dong (-54% YoY).Liy ké 1H23,
doanh thu cta IDC dat 3,553 ty déng (-29% YoY) va LNST dat 837.9 ty déng (-
52% YoY). Su sut giam chd yéu dén tir hai nguyén nhan sau: (i) 1N22, IDC da
chuyén déi hach toan doanh thu mot Ian tai KCN Nhon Trach V véi gia tri 1a
1,395 ty dong; (i) viéc ghi nhan thué dat thap hon so v6i mirc nén cao cla ky
trudc, khi trong TH22 IDC d4 ky hgp dong thué va MOUSs vdi dién tich 91.4 ha.
Chung t6i du phong doanh thu va LNST nam 2023 sé lan lugt dat 7,633 ty dong
(+2% YoY) va 2,058 ty dong (+0.2% YoY). Bén tir ky vong, IDC cé thé cho thué
100ha d&t KCN, déng thai hudng loi tr mire gid ky méi cao hon 5% so véi cling
ky va ghi nhan 2,1ha dat chuyén cho AEON tai tinh Long An

DPiém nhan dau tu:

(1) Tiém nang phat trién néi bat véi mang BDS KCN:

Toa lac & cac vi tri kinh t€ trong diém, quy d4t thuong pham con lai 16n va dugc
ho trg bdi su phat trién co sd ha tang chuyén sau, KCN cuda IDC hoan toan cé
kha nédng dap tng tiéu chi thi truang va thu hit cac tap doan Ién nhu Pepsico,
Heineken, Hyosung, v.v. Trong kich ban co s&, PHS du phéng IDC ¢6 thé ghi
nhan dién tich d4t 100ha / k& hoach 130ha trong ndm 2023, dya vao céc tin
hiéu tich curc tir thi trudng va céc hgp dong hop tac ky két gan day.

Hudng lgi tir xu hudng tang gia thué tai khu vuc phia Nam: véi nguén cung tai
céc khu vuc trong diém khong dap ing dd nhu cau, da gép phan lam tang gia
thué trung binh 5% - 10%/nam.

K& hoach md& rong quy d4t trong ngan han van dang cho hoan tat cac thu tuc
phap ly: KCN Tan Phudc 1 - 470ha (Tién Giang); KCN My Xuan B1 md rong -
110ha (Ba Ria - Viing Tau).

(2) Pong luc ting trudng mang nang lugng phat trién cung qua trinh ting ty
Ié lap day KCN Huu Thanh (Long An), khi IDC dugc cap giay phép phan phaoi
dién tai day tir ndm 2022. Hon nira, kha nadng gia dién ban 1é c6 thé tiép tuc
tang tir 3-5% trong tuong lai, gidp cai thién hiéu suat kinh doanh tai mang nay.
(3) Ty suat c6 tirc hap dan: Véi ngudn tién hoat dong 6n dinh trong thai gian
qua, chuing téi cho rang IDC co thé dat dugc ké hoach chi tra 4,000 — 5,000
dong/ ¢6 phi€u méi ndm trong 2 nam tdi.

Pinh gia & khuyén nghi: S dung phuong phap DCF, ching téi wéc tinh gia tri
hop Iy & 48,527 VND/c6 phiéu. Do d6, ching t6i dua ra khuyén nghi GIU véi
murc tdng gia tiém nang 7.1%. Dinh gid cla ching t6i da phan anh con sé udc
tinh dura trén kich ban co sd trong giai doan 5 nam tiép theo va chua tinh dén
céc du an KCN méi do chua du co sé.

Rui ro: (1) Rdi ro vudng mac phéap ly 1am cham tién dé céc ké hoach dang trién
khai va anh hudng dén viéc ghi nhan doanh thu cla céc du du an bat dong san;
(2) Chi phi giai phdng mat bang tédng cao anh hudng dén chi phi dau tu cac du
an mai; (3) Nhu cau thué dat bj tac dong bdi viéc cat giam dau tu, md rong san
xudt do rdi ro suy thodi cta nén kinh t& toan cau trong ngan han

Chi s6 tai chinh

Doanh thu thuan (ty VND)
LNST (ty VND)

EPS (VND)

Tang trudng EPS (%)

Gid tri s6 sach (VND)

P/E

P/B

CO tire tien mat (%)

4,931 5,356 4,318 7,485 7,633
477 998 578 2,055 2,058
1,075 2,900 1,498 5,356 5,364
1% 170% -48% 258% 0%
14,109 16,527 16,760 18,569 17,573
354 13.1 254 7.1 6.1
3.3 2.7 2.9 2.5 2.8

8% 30% 20% 40% 40%



